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Comune di Canossa
Settore uso e Assetto del Territorio
SUE
protocollo.comune.canossa@postacert.it

OGGETTO: Rilascio parere relativo ad adozione di  Varianti parziale di P.R.G. adottate ai sensi dell’art. 15 
L.R.47/78.

da realizzarsi in: Comune di Canossa

Trattasi delle seguenti varianti  al PRG vigente:

Fabbricato ex colonico, località Castello di Canossa.
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 21/07/2020 è stata adottata, ai sensi dell’Art. 4 comma 4a)
L.R. n. 24/2017, dell’Art. 41 L.R. n.20/2000 e dell’Art. 15 L.R. n. 47/1978,  variante al Piano Regolatore Generale
(PRG) del Comune di Canossa relativa ad un fabbricato “ex colonico” in località Castello di Canossa; trattasi di
edificio adibito attualmente a residenza da trasformarsi in struttura ricettiva,  ristorazione e vendita prodotti.  E’
prevista la demolizione dell’edificio esistente e la realizzazione di un nuovo edificio destinato a ricettività con 10
camere, un piccolo punto vendita di prodotti tipici, caffetteria bar ristorante e un alloggio del custode.
Si dichiara che l’area non è servita da pubblica fognatura e le per la rete  acque nere è previsto lo scarico in
acque superficiali previo trattamento con impianto di depurazione costituito da 2 degrassatori, fossa imhoff e un
sistema costituito da due letti di fitodepurazione orizzontali in parallelo e in sequenza due letti di fitodepurazione
verticali in parallelo. Nonostante la richiesta di integrazioni  della scrivente, non viene descritto precisamente il
recapito dello scarico.
Per quanto riguarda la rete fognaria delle acque meteoriche si prevede che esse siano raccolte e recapitate sui
terreni di proprietà.

Fabbricato ex casa del Curato”, località Castello di Canossa.
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 21/07/2020 è stata adottata, ai sensi dell’Art. 4 comma 4a)
L.R. n. 24/2017, dell’Art. 41 L.R. n.20/2000 e dell’Art. 15 L.R. n. 47/1978, variante al Piano Regolatore Generale
(PRG) del Comune di Canossa relativa ad un fabbricato “ex casa del Curato” in località Castello di Canossa.
L’edificio è destinato attualmente a residenza e sarà trasformato in struttura ricettiva; sono previste 9 camere da
letto per max 18 AE.

Fabbricato “ex casa del clero” in località castello di Canossa
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 30 del 21/07/2020 è stata adottata, ai sensi dell’Art. 4 comma 4a)
L.R. n. 24/2017, dell’Art. 41 L.R. n.20/2000 e dell’Art. 15 L.R. n. 47/1978, variante al Piano Regolatore Generale
(PRG) del Comune di Canossa relativa ad un fabbricato “ex casa del clero” in località castello di Canossa.
L’edificio attualmente è di carattere religioso e si propone di trasformarlo in struttura ricettiva, accoglienza, spazi
per la ristorazione, manifestazioni ed eventi.
Si prevede la realizzazione di sale conferenze, mostre, esposizioni per un totale di circa 400 m2 e dei relativi
spazi di servizio. Per l’intera struttura si attesta una capacità recettiva teorica di 21 AE .

Nuovo fabbricato Casa Custode,   località Castello di Canossa.  
E’ prevista la realizzazione di un piccolo alloggio di capacità recettiva 2 AE
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Per i tre fabbricati ex Casa del curato, ex casa del clero e custode è prevista la realizzazione di un’unica rete
fognaria.
Le acque nere prodotta, calcolate di circa 41 AE saranno scaricate in acque superficiali previo trattamento con
impianto  di  depurazione costituito  da  3  degrassatori,  fossa  imhoff  e  un  sistema  costituito  da  due  letti  di
fitodepurazione orizzontali in parallelo. Nonostante la richiesta di integrazioni della scrivente, non viene descritto
precisamente il recapito dello scarico.
Le acque meteoriche si prevede che siano raccolte con due reti  distinte e fatte recapitare, sempre con due
scarichi distinti, in terreni di proprietà.  Una rete raccoglierà le acque di dilavamento dei tetti dell’ ex casa del
Clero e della casa del Custode mentre la  seconda rete raccoglierà le acque meteoriche provenienti dal tetto
dell’ex casa del Curato. 

Fabbricato   Rossena, Castello di Rossena.  
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 28 del 21/07/2020 è stata adottata, ai sensi dell’Art. 4 comma 4a)
L.R. n. 24/2017, dell’Art. 41 L.R. n.20/2000 e dell’Art. 15 L.R. n. 47/1978, variante al Piano Regolatore Generale
(PRG)  del  Comune  di  Canossa  relativa  ad  un  fabbricato  “ex  edificio  Rossena”;  piccolo  edificio  rurale  da
trasformarsi in unità ricettiva  di B&B. La rete fognaria acque nere recapiterà in pubblica fognatura.  Le acque
meteoriche recapiteranno in terreni di proprietà.

Fabbricato in località Borgo di Riverzana.
Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del 21/07/2020 è stata adottata, ai sensi dell’Art. 4 comma 4a)
L.R. n. 24/2017, dell’Art. 41 L.R. n.20/2000 e dell’Art. 15 L.R. n. 47/1978, variante al Piano Regolatore Generale
(PRG)  del  Comune  di  Canossa  relativa  ad  un  fabbricato  in  località  Borgo  di  Riverzana;  il  progetto  di
trasformazione prevede la riconferma della quota residenziale,  una struttura  ricettiva,  con una previsione di
riduzione significativa delle superfici  da costruire  ed una quota di  superficie  trasferita  nell’intervento del  ex
colonico.  Saranno ricavati  tre edifici ad uso ricettivo  nei quali  si  prevede la realizzazione di  Hotel/B&B con 11
camere da letto per circa 30 AE, quattro alloggi  con capacità  14 AE,  una piscina privata e una SPA per la quali
viene  considerato 1  AE ,  un  ristorante  da  70  m2  per  il  quale  sono  calcolati  22 AE.  In  totale  67  Abitanti
Equivalenti.
Si dichiara che l’area non è servita da pubblica fognatura e per la rete fognaria acque nere è previsto lo scarico
in acque superficiali previo trattamento con impianto di depurazione costituito da 3 degrassatori, fossa imhoff e
un  sistema  costituito  da  due  letti  di  fitodepurazione  orizzontali  in  parallelo  e  in  sequenza due  letti  di
fitodepurazione verticali in parallelo. E’ previsto un pre-trattamento separato per piscina e SPA per la rimozione
del cloro libero. Nonostante la richiesta di integrazioni fatta dalla scrivente, non viene descritto precisamente il
recapito dello scarico.
Le acque meteoriche recapiteranno in terreni di proprietà.

Visti gli elaborati tecnici e  la documentazione presentata, comprensiva di rapporto preliminare ambientale,

si esprime PARERE FAVOREVOLE per quanto di competenza, alle seguenti condizioni:

1. Lo scarico delle acque reflue domestiche e assimilate prodotte dalla tipologia dei fabbricati di progetto,
in  assenza  di  pubblica fognatura,  una volta  correttamente depurato  può essere  immesso in  acque
superficiali  ma non sul  suolo;  si  fa presente che alla nostra richiesta di  chiarimenti  circa il  recapito
effettivo degli scarichi non è stata data risposta precisa. Per tali motivi il progetto presentato si ritiene
conforme alla vigente normativa solo se lo scarico viene immesso nel reticolo superficiale, ovvero in
canali, rii o fossi anche poderali.  Qualora gli edifici non siano serviti da questa tipologia di recettori sarà
opportuno rivedere la progettazione fognaria realizzando una condotta unica che recapita nella pubblica
fognatura, o che raggiunga il recapito di acque superficiali più prossimo agli interventi.

2. Per lo scarico dell’Edificio ex colonico Castello di Canossa, se recapitante in acque superficiali dovrà
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essere richiesta ed ottenuta l’Autorizzazione Unica  Ambientale in materia di scarichi idrici contenente
anche dichiarazione relativa all’impatto acustico prodotto dall’insediamento. Sia comunque aggiornato il
calcolo degli AE che dovrà essere conforme alla DGR 1053/03 e  alle linee guida Arpae.

3. Per lo scarico del borgo di Riverzana, se recapitante in acque superficiali dovrà essere richiesta ed
ottenuta l’Autorizzazione Unica  Ambientale in materia di scarichi idrici contenente anche dichiarazione
relativa all’impatto acustico prodotto dall’insediamento. Sia comunque aggiornato il calcolo degli AE che
dovrà essere conforme alla DGR 1053/03 e  alle linee guida Arpae, ( es. piscina e spa). 

4. Per lo scarico degli edifici ex Casa del curato, ex casa del clero e custode se recapitante in acque
superficiali dovrà essere richiesta ed ottenuta l’Autorizzazione allo scarico o l’AUA qualora soggetto.

Cordiali saluti, 

Il Tecnico Istruttore La Responsabile del Servizio

Monica Sala Dott.ssa Adriana Pirozzi

Lettera firmata elettronicamente secondo le norme vigenti.
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